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Положение о характеристиках планируемого развития территории
1. Характеристики планируемого развития территории
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 30 декабря 2009 г. № 1163 «О создании на территории Ульяновской области портовой особой экономической зоны» и Соглашением о создании на территории муниципального образования «Чердаклинский район» Ульяновской области портовой особой экономической зоны от 30 января 2010 г. № 1102-ОС/Д25 на территории муниципального образования «Чердаклинский район» Ульяновской области создана Портовая особая экономическая зона  (далее- ПОЭЗ, Соглашение о создании ОЭЗ).

Прилегающая территория к портовой особой экономической зоне установлена Дополнительным соглашением №46-ДП (№С-23-АЦ/Д14) от 21.03.2017 к Соглашению о создании на территории МО «Чердаклинский район» Ульяновской области портовой особой экономической зоны от 30.01.2010 №1102-ОС/Д25.

Распоряжением Министерства строительства и архитектуры Ульяновской области № 460-од от 04.03.2019 года были утверждены проект планировки территории и проект межевания территории «Поселок инвесторов в с. Архангельское» (прилегающая территория портовой особой экономической зоны на территории муниципального образования «Чердаклинский район» Ульяновской области).

Объекты инфраструктуры прилегающей территории ПОЭЗ, в том числе необходимые для инженерно - технического обеспечения проектируемой территории поселка инвесторов, являясь объектами инфраструктуры ПОЭЗ, в силу пункта19 статьи 1 Градостроительного кодекса РФ имеют региональное значение.
С целью создания объектов инфраструктуры особой экономической зоны и иных объектов, предназначенных для обеспечения функционирования особой экономической зоны, в соответствии с Соглашением о создании ОЭЗ АО «ПОЭЗ «Ульяновск» (управляющая компания ПОЭЗ) осуществляет развитие территории «Поселок инвесторов в с. Архангельское» (прилегающая территория ПОЭЗ).

Проект внесения изменений в проект планировки территории разрабатывается в отношении части территории «Посёлок инвесторов в с. Архангельское», составляющей первую очередь застройки. 
В границы первой очереди застройки входит 119 земельных участков суммарной площадью около 14,1 га, а также прилегающие территории, занятые под объекты транспортной, инженерной инфраструктуры и объекты благоустройства, обслуживающие эти участки.

Первым этапом из общего числа земельных участков первой очереди застройки планируется образование 53 (пятидесяти трех) земельных участков, из которых 50 участков - для индивидуального жилищного строительства, 2 участка - под коммунальное обслуживание и 1 участок - для магазинов и объектов дорожного сервиса. 
Конфигурация и расположение образуемых земельных участков были определены техническим заданием заказчика.
Вторым этапом планируется образование остальных 66 (шестидесяти шести) земельных участков, из которых 47 участков - для индивидуального жилищного строительства,16 участков – для малоэтажной многоквартирной жилой застройки, 2 участка – для магазинов и 1 участок - территорий общего пользования.
Для образования земельных участков первой очереди было решено увеличить территорию существующих элементов планировочной структуры, в границах которых планируется образовать участки первой очереди застройки.
Функционально-планировочный баланс территории 

первой очереди застройки
Таблица 1
	№
	Наименование территории
	Ед. изм.
	
	

	
	
	
	Площадь
	%

	1
	Общая площадь проектируемой территории 
	га
	23,4
	100

	2
	Общая площадь образуемых земельных участков
	га
	14,1
	60,5

	3
	Общая площадь озеленения, тротуаров, велодорожек и прочего благоустройства
	га
	6,6
	28

	4
	Площадь площадок для отдыха, детских и спортивных площадок
	га
	0,8
	3,4

	5
	Площадь улиц, проездов в границах проектируемой территории
	га
	1,9
	8,1


Основные технико-экономические показатели проектируемой территории (территории первой очереди застройки)
Таблица 2
	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное состояние на 2021 год
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	23,4
	23,4

	
	в том числе территории образуемых земельных участков
	га
	---
	14,1

	1.2
	Из общей площади территории проектирования территории общего пользования - всего
	га
	---
	9,3

	1.3
	Из общей территории: 
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	га
	---
	---

	
	- земли субъектов Российской Федерации
	га
	23,4
	9,3

	
	- земли муниципальной собственности
	га
	---
	---

	
	- земли частной собственности
	га
	---
	14,1

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	чел
	---
	387

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Средняя этажность застройки
	этаж
	---
	2,5

	4
	Объекты социального и коммунально-бытового обслуживания населения
	
	
	---

	
	из них:
	
	
	

	
	- территории магазинов
	га
	---
	0,427

	
	- территории объектов коммунального обслуживания
	га
	---
	0,05

	5
	Транспортная инфраструктура
	---
	---
	---

	
	в т.ч:
	
	
	

	
	- улиц, проездов
	га
	---
	1,9

	6
	Количество твердых бытовых отходов
	м3/год
	---
	696,6


Настоящий проект внесения изменений в проект планировки не затрагивает и не изменяет ранее утверждённые показатели и мероприятия по инженерно-техническому обеспечению, благоустройству и озеленению территории Посёлка инвесторов в целом.

Характеристики развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории
Проект не затрагивает утверждённые ранее показатели систем социального, транспортного и инженерно-технического обеспечения территории Посёлка инвесторов в целом.
Проект разрабатывается в отношении части территории «Посёлок инвесторов в с. Архангельское», составляющей первую очередь застройки. Предполагается обеспечение проектируемой застройки в границах первой очереди всеми необходимыми системами инженерно-технического и транспортного обеспечения. 
Обеспечение первой очереди застройки услугами общественного транспорта проектом не предполагается. 
Проектом предполагается обеспечение первой очереди застройки объектами торговли, входящими в состав первой очереди застройки.

Положение об очередности планируемого развития территории
Реализация ранее утверждённой документации по планировке территории поселка Инверторов (169 земельных участков, составляющих территорию общей площадью 144,4 га) планируется в две очереди.
Первая очередь застройки планируется на территории в центральной части посёлка, территории возле северных границ, а также территории на въезде в него. Эта территория первой очереди будет включать в себя 119 земельных участков общей площадью 140 994 кв.м (или около 14,1 га). 

Вторая очередь застройки площадью около 130,3 га состоит из 50 земельных участков, и не вошедшие в границы первой очереди застройки. 

 Настоящий проект внесения изменений в ППТ предусматривает проектирование именно   территории первой очереди застройки.


Основную долю земельных участков, составляющих первую очередь застройки, представляют участки для индивидуального жилищного строительства (97 участков) и участки малоэтажной многоквартирной жилой застройки (16 участков). 

Остальные участки первой очереди застройки необходимы для обеспечения жилой застройки объектами торговли и инженерными системами. 
Первая очередь застройки планируется к реализации в два этапа.
Первым этапом реализации первой очереди застройки будет являться образование 53 (пятидесяти трех) земельных участков, из которых 50 участков - для индивидуального жилищного строительства, образуемых вдоль существующего проезда по ул. Преображенской с. Архангельское,  2 участка - под коммунальное обслуживание там же,  и 1 участок – для магазинов и объектов дорожного сервиса на въезде в с. Архангальское. 

В целях образования 53 земельных участков первого этапа первой очереди застройки инициированы изменения в проект межевания территории.
Вторым этапом,  планируется образование остальных 66 (шестидесяти шести) земельных участков, из которых 47 участков - для индивидуального жилищного строительства,16 участков – для малоэтажной многоквартирной жилой застройки, 2 участка – для магазинов и 1 участок - территорий общего пользования.
Инженерные коммуникации, обеспечивающие первую очередь застройки, будут проложены вдоль существующего проезда по ул. Преображенской с. Архангельское – основного проезда, связывающего территорию Посёлка инвесторов с остальной территорией села Архангельское.

